Na temelju ¢lanka 152. stavka 1. Zakona o gradnji (»Narodne novine«, broj 153/13)
ministrica graditeljstva i prostornoga uredenja donosi

PRAVILNIK O ODRZAVANJU GRADEVINA

(Urednicki prociséeni tekst, ,,Narodne novine”, broj 122/14 i 98/19)
OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Ovim Pravilnikom propisuju se uvjeti za odrzavanje i unapredivanje ispunjavanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu, energetskih svojstava zgrada te nesmetanog pristupa i
kretanja u gradevini kao i nacin ispunjavanja i dokumentiranja ispunjavanja ovih zahtjeva i
svojstava.
(2) Ovaj Pravilnik se ne odnosi na izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojecoj
gradevini kojima se utjecCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se
mijenja uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi
promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesai sl.), odnosno izvedba gradevinskih i
drugih radova na rusevini postojece gradevine u svrhu njezine obnove.

Clanak 2.
(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika imaju znacenje:
1. dio gradevine je pojedinacni tehnicki i/ili funkcionalni sklop koji je sastavni dio cjelovite
gradevine koju se odrzava, ili veéi broj pojedinacnih tehnickih i/ili funkcionalnih sklopova
povezanih u tehnicku ili funkcionalnu cjelinu koja je sastavni dio cjelovite gradevine koju se
odrzava,
2. redovito odrzavanje jest preventivno pregledavanje gradevine odnosno njezinih dijelova i
preventivno izvodenje radova kojima se sprjeCava gubitak svojstava gradevine i njezine
funkcionalnosti definirane namjenom u projektu gradevine, kao i izvodenje radova na
zamjeni, dopuni i/ili popuni dijelova gradevine u razmacima i opsegu odredenim projektom
gradevine ili zbog narusenog svojstva i/ili funkcionalnosti tih dijelova kojem uzrok nije
kakav izvanredni dogadaj,
3. izvanredno odrZavanje jest izvodenje radova na zamjeni, dopuni i/ili popuni dijelova
gradevine nakon kakvog izvanrednog dogadaja nakon kojega gradevina odnosno njezin dio
viSe nije uporabljiv (npr. potres, pozZar, prirodno urusavanje tla, poplava, prekomjeran
utjecaj vjetra, leda i snijega i sl.) odnosno ako je gradevina ili njezin dio zbog nepropisnog
odrzavanja ili kojeg drugog razloga dovedena u stanje u kojem vise nije uporabljiva.

Clanak 3.
(1) Odrzavanje i unapredivanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, energetskih
svojstava zgrada te nesmetan pristup i kretanje u gradevini provodi se iskljucivo na
postojecoj gradevini.



(2) Odredbe ovoga Pravilnika koje se odnose na gradevinu na odgovarajuéi nacin odnose se
i na dio gradevine, ako ovim Pravilnikom nije drukdije odredeno.

Clanak 4.
(1) Na odrZavanje gradevina primjenjuju se i odredbe posebnih propisa donesenih u skladu
s odredbama Zakona o gradniji.
(2) Pojedini zahtjevi u pogledu odrzavanja gradevine mogu za neke gradevine ili njihove
dijelove biti uredeni posebnim propisom donesenim u skladu s odredbama Zakona o
gradnji razli¢ito nego Sto je to uredeno odredbama ovoga Pravilnika.
(3) U slucaju iz stavka 2. ovoga €lanka zahtjevi iz ovoga Pravilnika primjenjuju se
kumulativno sa zahtjevima koji su uredeni posebnim propisom, a ako se zahtjevi odnose na
isto svojstvo i/ili funkcionalnost gradevine ili njezinog dijela, primjenjuje se stroZi zahtjev.

Clanak 5.
(1) Preventivno pregledavanje gradevine i preventivno izvodenje radova kojima se
sprjecava gubitak svojstava gradevine i njezine funkcionalnosti definirane namjenom u
projektu gradevine, provodi se, u okviru redovitog odrzavanja gradevine, na temelju
projekta prema kojem je gradevina izgradena.
(2) Izvodenje radova na zamjeni, dopuni i/ili popuni dijelova gradevine u razmacima i
opsegu odredenim projektom gradevine ili zbog narusenog svojstva i/ili funkcionalnosti tih
dijelova kojem uzrok nije kakav izvanredni dogadaj, provodi se, u okviru redovitog
odrzavanja gradevine, na temelju projekta prema kojem je gradevina izgradena.
(3) Izvodenje radova na zamjeni, dopuni i/ili popuni dijelova gradevine nakon kakvog
izvanrednog dogadaja nakon kojega gradevina odnosno njezin dio vise nije uporabljiv (npr.
potres, pozar, prirodno urusavanje tla, poplava, prekomjeran utjecaj vjetra, leda i snijega i
sl.) odnosno ako je gradevina ili njezin dio zbog nepropisnog odrzavanja ili kojeg drugog
razloga dovedena u stanje u kojem vise nije uporabljiva, provodi se, u okviru izvanrednog
odrzavanja, na temelju projekta kojeg se obvezno izraduje za provedbu takvog odrzavanja,
kojim projektom se ne smije mijenjati tehnicko rjeSenje u skladu s kojim je gradevina
izgradena.
(4) Kada se za provedbu pojedinih radova odrZavanja iz stavka 2. ili stavka 3. ovoga ¢lanka
izraduje izvedbeni projekt, isti smije sadrzavati, po potrebi i dopunske racunske provjere ali
se njime ne smije mijenjati tehnicko rjeSenje u skladu s kojim je gradevina izgradena. Za
gradevne proizvode koji ¢e se ugradivati pri odrZzavanju moraju se navesti svojstva bitnih
znacajki koja odgovaraju ili su povoljnija od svojstava bitnih znacajki izvorno ugradenih
gradevnih proizvoda, a za druge proizvode se moraju navesti tehnicki zahtjevi na nacin koji
odgovara ili je povoljniji za ispunjavanje tehnickih zahtjeva izvorno ugradenih proizvoda.
(5) Dokumentaciju o ispunjavanju obveze odrZavanja gradevine odnosno unapredivanja
ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, energetskih svojstava zgrada te nesmetanog
pristupa i kretanja u gradevini, duzan je Cuvati vlasnik gradevine za cjelokupno vrijeme
trajanja gradevine.

ODRZAVANJE GRADEVINE

Uvjeti za odrzavanje gradevine



Clanak 6.
(1) Odrzavanje gradevine provodi se na postojecoj gradevini radi ocuvanja temeljnih
zahtjeva za gradevinu na razini ispunjavanja tih zahtjeva postignutoj danom izdavanja
uporabne dozvole.
(2) Za gradevine kojima postupku izdavanja uporabne dozvole nije prethodilo ispitivanje
ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, odrzavanje se provodi u cilju o¢uvanja
temeljnih zahtjeva na zatecenoj razini.
(3) Pod zateCenom razinom ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu iz stavka 2. ovoga
¢lanka podrazumijeva se razina koju gradevina ima kada je u tehnicki i/ili funkcionalno
ispravhom stanju.

Clanak 7.
Odrzavanje gradevine se provodi na nacin da se tijekom trajanja gradevine oCuvaju njezina
tehnicka svojstva i ispunjavaju zahtjevi odredeni projektom gradevine i propisima te aktima
za gradenje u skladu s kojima je gradevina izgradena.

Clanak 8.
Odrzavanje gradevine podrazumijeva:
1. redovite preglede gradevine odnosno njezinih dijelova, u razmacima i na nacin odreden
projektom gradevine i pisanom izjavom izvodaca o izvedenim radovima i o uvjetima
odrZavanja gradevine, ovim Pravilnikom i/ili posebnim propisom donesenim u skladu s
odredbama Zakona o gradniji, a u slu¢aju ugradene opreme, uredaja i instalacija i drugogi s
planom servisiranja u rokovima propisanim u jamstvima proizvodaca ugradenih proizvoda,
2. izvanredne preglede gradevine odnosno njezinih dijelova nakon kakvog izvanrednog
dogadaja ili po inspekcijskom nadzoru,
3. izvodenje radova kojima se gradevina odnosno njezin dio zadrzava ili se vraéa u tehnicko
i/ili funkcionalno stanje odredeno projektom gradevine odnosno propisima te aktima za
gradenje u skladu s kojima je gradevina izgradena,
4. vodenje i cuvanje dokumentacije o odrzavanju gradevine: u kontinuitetu rednih brojeva
navedeni i danom nastanka sastavljeni zapisnici s prilozima o redovitim i izvanrednim
pregledima te izvedenim radovima u svrhu oCuvanja projektiranih temeljnih zahtjeva za
gradevinu, funkcionalnosti i sigurnosti gradevine u uporabi.

Redoviti i izvanredni pregledi

Clanak 9.
(1) Redoviti pregledi i izvanredni pregledi iz ¢lanka 8. podstavka 1. i 2. ovoga Pravilnika
ukljucuju osobito:
1. utvrdivanje je li gradevina odnosno jesu li njezini dijelovi u ispravnom stanju
(deformacije, polozaj i veli¢ine napuklina i pukotina te druga ostecenja vezana za ocuvanje
tehnickih svojstava gradevine),
2. utvrdivanje stanja zastitnih slojeva odnosno sustava zastite gradevine, ako postoje,
3. utvrdivanje veli¢ine geometrijskih odstupanja od projektiranog stanja, ako se na temelju
vizualnog pregleda sumnja u geometrijska odstupanja koja su veéa od dopustenih odnosno



izvan granica tolerancije,

4. utvrdivanje ispunjava li gradevina u cjelini odnosno njezin dio zahtjeve odredene
projektom gradevine,

5. utvrdivanje uskladenosti uredaja i opreme sa projektom gradevine,

6. utvrdivanje osigurava li gradevina nesmetan pristup i kretanje osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti, ako je primjenjivo.

(2) Utvrdivanje Cinjenica iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi se opazanjima, mjerenjima,
ispitivanjima, uvidom u dokumentaciju gradevine (nacrti, troSkovnici, gradevinski dnevnik,
izjave, potvrde, izvjeSéa, fotodokumentacija, nalozi, zapisnici i sl.), uredaja, opreme,
instalacija te na drugi prikladan nacin.

Redovito i izvanredno odrzavanje

Clanak 10.
Odrzavanje gradevine se, u cilju odrzavanja ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu,
energetskih svojstava zgrada te nesmetanog pristupa i kretanja, provodi putem redovitog i
izvanrednog odrzavanja.

Clanak 11.
(1) Redovito odrzavanje gradevine obuhvaca provodenje skupa preventivnih mjera koje se
provode prema prethodno utvrdenom planu i programu kako bi se trajno zadrzala
primjerena uporabljivost gradevine tijekom njezina trajanja, te skup preventivnih ili
interventnih mjera koje obuhvacaju zamjenu, dopunu i/ili popunu dijelova gradevine i
ugradene opreme u razmacima i opsegu odredenim projektom gradevine, odnosno u
slu¢aju kada dio gradevine vise nije uporabljiv, a ta neuporabljivost nije posljedica kakvog
izvanrednog dogadaja.
(2) Redovito odrzavanje iz stavka 1. ovoga ¢lanka obuhvaca osobito:
1. pracenje i kontrolu stanja gradevine odnosno njezinog dijela radi uocavanjaili
utvrdivanja nedostataka na njoj tijekom uporabe, a koji mogu ugroziti stabilnost gradevine
ili susjednih gradevina, njezine funkcije, zdravlje ljudi i okolis,
2. otklanjanje nedostataka na nacin i u opsegu potrebnom da se zateceno stanje gradevine
uskladi s projektiranim stanjem gradevine,
(3) Ovisno o vrsti gradevine, skup preventivnih mjera koje se provode u okviru redovitog
odrzavanja prema prethodno utvrdenom planu i programu kako bi se trajno zadrzala
primjerena uporabljivost gradevine tijekom njezina trajanja, moze obuhvatiti:
1. odrzavanje Cistim i prohodnim dijelova gradevine u slu¢ajevima u kojima o Cistodi i
prohodnosti tih dijelova ovisi ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu ili trajnost
gradevine,
2. popravak dijelova gradevine koji su oSteceni redovitom uporabom gradevine, a kojima
ovisi ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu ili trajnost gradevine,
3. obnova zastitnih slojeva odnosno sustava zastite gradevine,
4. ugadanje, ¢iséenje, podmazivanje, servisiranje ugradene opreme i uredaja, provjera
razine tekucina i druge aktivnosti koji su predvideni projektom gradevine i dokumentacijom
te opreme, uredaja i instalacija.
(4) Ovisno o vrsti gradevine, skup preventivnih ili interventnih mjera koje se provode u



okviru redovitog odrZzavanja, a koje ukljucuju zamjenu, dopunu i/ili popunu dijelova
gradevine i ugradene opreme u razmacima i opsegu odredenim projektom gradevine,
odnosno u slucaju kada dio gradevine viSe nije uporabljiv a ta neuporabljivost nije
posljedica kakvog izvanrednog dogadaja, mozZe obuhvatiti:

1. zamjenu dijelova gradevine i opreme, uredaja i instalacija za koje je istekao rok trajanja
ili je dotrajala tijekom uporabe, odgovarajuéim ispravnim dijelovima,

2. otklanjanje nedostataka glede osiguravanja nesmetanog pristupa i kretanje osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti, ako je primjenjivo,

3. otklanjanje posljedica izazvanih predvidivim ili o¢ekivanim erozijama okolnog tla,
neposrednim djelovanjem vode ili djelovanjem atmosferilija na gradevinu.

(5) Za gradevine koje se s obzirom na zahtjevnost postupka u vezi s gradnjom prema
odredbama Zakona o gradnji razvrstavaju u gradevine 1., 2.ai 2.b skupine vlasnik je duzan
izraditi plan i program odrzavanja koji odreduje koje ¢e se radnje redovitog odrzavanja
provoditi u razdoblju od pet godina.

Clanak 12.
(1) Izvanredno odrzavanje podrazumijeva skup mjera koje se provode kako bi se uklonile
posljedice izvanrednih djelovanja i okolnosti koje su umanijile ili ugrozile uporabljivost
gradevine te kako bi se gradevina obnovila u prvobitno tehnicko i/ili funkcionalno stanje ili
dovela u stanje uskladeno s projektiranim stanjem gradevine.
(2) Ovisno o vrsti gradevine, skup mjera iz stavka 1. ovoga ¢lanka, moZe obuhvatiti:
1. zamjenu dijelova gradevine i opreme, uredaja i instalacija koja je oStecena izvanrednim
dogadajem, odgovarajucim ispravnim jednakovrijednim dijelovima,
2. otklanjanje posljedica izazvanih nepredvidivim ili neo¢ekivanim erozijama okolnog tla,
neposrednim djelovanjem vode, djelovanjem atmosferilija na gradevinu ili seizmickim
djelovanjem.

Clanak 13.
(1) Pri odrzavanju gradevina dopusteno je upotrijebiti samo gradevne i druge proizvode koji
ispunjavaju uvjete propisane Zakonom o gradniji, posebnim zakonima i propisima
donesenim na temelju tih zakona.
(2) Pri odrzavanju gradevina:
1. uporabljeni gradevni proizvodi moraju imati svojstva bitnih znacajki koja odgovaraju ili su
povoljnija od svojstava bitnih znacajki izvorno ugradenih gradevnih proizvoda,
2. drugi uporabljeni proizvodi moraju ispunjavati tehnicke zahtjeve na nacin koji odgovara
ili je povoljniji od ispunjavanja tehnickih zahtjeva izvorno ugradenih proizvoda.

Clanak 14.
(1) Radovima na odrzavanju gradevine ne smije se mijenjati tehnicko rjeSenje gradevine,
ugrozavati ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu i drugih uvjeta koje mora
ispunjavati gradevina niti mijenjati uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s
kojima je gradevina izgradena.
(2) Osim uvjeta iz stavka 1. ovoga ¢lanka, odrzavanjem gradevine koja je kao pojedinacno
kulturno dobro upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, ne smiju se narusiti
spomenicka svojstva koja su zasti¢ena rjeSenjem o utvrdivanju svojstava kulturnog dobra.



Clanak 15.
(1) Na izvodenje radova na odrzavanju gradevina na odgovarajuéi nacin primjenjuju se
odredbe posebnih propisa kojima se ureduje gradenje gradevina, ako ovim Pravilnikom nije
drukcije odredeno.
(2) Pocetak izvodenja radova izvanrednog odrzavanja potrebno je prijaviti u skladu s
odredbama Zakona o gradniji koje se odnose na prijavu pocetka gradenja.
(3) Prijavi iz stavka 2. ovoga ¢lanka nije potrebno priloZiti dokaz da je u katastru formirana
gradevna Cestica.
(4) 1znimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, dopusteno je pocetak izvodenja radova izvanrednog
odrzavanija prijaviti i kasnije od roka odredenog odredbama Zakona o gradniji koje se
odnose na prijavu pocetka gradenja, ako je to opravdano zbog potrebe da se radovima
pristupi bez odgode.

Nacin dokumentiranja odrZavanja gradevine

Clanak 16.
(1) Ispunjavanje propisanih uvjeta odrzavanja gradevine odnosno njezinih dijelova,
dokumentira se na nacin kako je to odredeno glavnim projektom gradevine, te:
1. izvjeséima (zapisnicima) o pregledima i ispitivanjima gradevine odnosno njezinih dijelova,
2. zapisima (nalozima) o radovima odrzavanja,
3. prijavom pocetka izvodenja radova iz ¢lanka 15. ovoga Pravilnika, kada je ista potrebna,
4. na drugi prikladan nacin, ako drugim propisom donesenim u skladu s odredbama Zakona
o gradnji nije Sto drugo odredeno.
(2) Ispunjavanje propisanih uvjeta odrzavanja gradevine odnosno njezinih dijelova se, osim
dokumentima iz stavka 1. ovoga ¢lanka, moze dokumentirati i projektima iz ¢lanka 5. ovoga
Pravilnika te zapisima o rezultatima aktivnosti dokumentima iz ¢lanka 9. stavka 2. ovoga
Pravilnika.
(3) Za gradevine koje se s obzirom na zahtjevnost postupka u vezi s gradnjom prema
odredbama Zakona o gradnji razvrstavaju u gradevine 1. 2.ai 2.b skupine vlasnik gradevine
duzan je voditi evidenciju odrzavanja u kojoj se pohranjuju:
1. plan i program odrzavanja,
2. dokumenti iz stavka 2. ovoga ¢lanka,
3. drugi dokazi da su predvidene mjere i radnje odrzavanja obavljene,
4. obveze odnosno preporuke za daljnje odrzavanje.

UNAPREDIVANJE SVOJSTAVA GRADEVINE

Clanak 17.
Vlasnik gradevine duzan je unapredivati ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu,
energetskih svojstava zgrada te nesmetani pristup i kretanje u gradevini ako je to propisano
posebnim propisom donesenim u skladu s odredbama Zakona o gradniji ili ako je propisano
posebnim zakonom.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE



Clanak 18.
Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinamac.



