MINISTARSTVO PRAVOSU DA

1939

Na temeljwlanka 228. Zakona o zemljiSnim knjigama, (»Narodogime«, broj 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07 i 152/08), ministar pravataidonio je

PRAVILNIK

O POVEZIVANJU ZEMLJISNE KNJIGE | KNJIGE POLOZENIH
UGOVORA | UPISU VLASNISTVA POSEBNOG DIJELA
NEKRETNINE

Glava l.
OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovim Pravilnikom uréuje se postupak povezivanja knjige poloZenih ugavaemljiSne knjige, (u daljnjem
tekstu: postupak povezivanja).

(2) Predmet postupka povezivanja je upis katastaesitice, upis promjene izgtanosti nekretnine na kojoj postoje
posebni dijelovi, upis posebnih dijelova nekretnimgis prava koja mogu biti predmet upisa u zemdjiEnjige na toj
nekretnini i njenim posebnim dijelovima i pripacimgpis prava vlasniStva na posebnim dijelovima etkne koja
prava su st&ena do stupanja na snagu Zakona o vlasnistvu irdrsiyarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 791@8/06, 146/08, 38/09 i 153/09 — dalje: ZV) i ZakanzemljiSnim
knjigama (»Narodne novinex, broj 91/96, 68/98, 187144/01, 100/04, 107/07 i 152/08 — dalje: ZZkipis

posebnih dijelova vkgenih ranijim vlasnicima po odredbama posebnog zakon

(3) Postupak upisgestica i grdevina sagrdenih na njima koje se sastoje od jednog ili visegbmih dijelova te prava
vlasniStva na posebnim dijelovima koje je¢stgo po propisima koji su bili na snazi prije stupama snagu ZV i ZZK,
te posebnih dijelova véanih ranijim vlasnicima po odredbama posebnog zakprovodi se u postupku propisanom
odredbama ovoga Pravilnika.

Pokretanje postupka
Clanak 2.

(1) Postupak povezivanja éanka 1. ovoga Pravilnika pred sudovima i drugirdlaanim tijelima duzan je i ovlasSten
u roku od tri godine od dana stupanja na snagu Zakazmjeni i dopuni Zakona o vlasniStvu i drugitmarnim
pravima, (»Narodne novine, broj 153/09 — dalje: 2pZpokrenuti i u njemu sudjelovati u ime svih swerika
upravitelj nekretnined{anak 1. ZIDZV).

(2) Postupak povezivanja éanka 1. ovoga Pravilnika moZe pokrenuti i biloilag suvlasnika nekretnine na kojoj
postoji vlasniStvo posebnih dijelova nekretnine,éemu je u takvom sliaju upravitelj duZzan sudjelovati u postupku,
prema odredbama ovoga Pravilnika.

(3) Za zgradu u kojoj nije postavljen upravitemislu odredbélanka 93. stavka 1. ZV, postupakiianka 1. ovoga
Pravilnika pokrenuée i u njemu sudjelovati vlasnici posebnih dijeloekretnine.

Nuzni prilozi za pokretanje postupka

Clanak 3.



Osobe izlanka 2. ovoga Pravilnika duzne su prilikom podmjgerijedloga priloZiti:

1. dokaz da je utdena grdevnacestica, (npr. grdevinska dozvola, rieSenje o utiwanju zemljiSta nuznog za
redovitu uporabu grevine);

2. izvod iz katastra zemljiSta o nekretnini (posjeni list i kopija katastarskog plana);

3. u slkaju ako se podaci zemljiSne knjige i katastra adatrskogestici ne slazu samo u odnosu na broj katastarske
destice, potvrdu nadleZznog ureda za katastar oifikawiji katastarske&estice;

4. ako je katastarskastica kao grievnacestica formirana u katastru, a promjena nije prewadu zemljiSnoj knjizi,
odgovarajudi geodetski elaborat;

5. meluvlasntki ugovor iz¢lanka 375. ZV, tamo gdje postoji ili ispravu u kofnj pobrojani svi posebni dijelovi
nekretnine i nositelji prava na istima kojwsa upravitelj, kao i druge isprave koje opravdavpjijedlog;

6. podatke o poduloScima iz KPU;
7. ispravu na temelju koje bi neupisani viasnikgiiveg dijela mogao zatraZziti upis.
Clanak 4.

Za upis vlasniStva posebnog dijela nekretnine kipéi bio upisan u knjigu poloZenih ugovora asteje na temelju
propisa donesenih prije stupanja na snagu ZakatesaisStvu i drugim stvarnim pravima (1. 1. 1997j potrebna
pisana suglasnost svih suvlasnika te nekretnitkaika 73. stavka 1. ZV, niti potvrda da je poselioishmostalna
uporabna cjelina iz stavka 3. istojanka.

Clanak 5.

Nakon upisa predmeta u urudZbeni brojevriiait ¢e se vidljivim (plombom) kad je zemljiSnoknjiznomds stigao
prijedlog za upis, time dé se plomba staviti samo u zemljiSnu knjigu u ukodlavne knjige gdjée se provesti upis
ili upisati ¢estica na kojoj je sagtana zgrada.

Glava ll.
POSTUPAK POVEZIVANJA

Clanak 6.

(1) Neuredan prijedlog kao i prijedlog kojem nisilgitene isprave iZlanka 3. ovoga Pravilnika suée rieSenjem
odbaciti kao nepotpun ili neuredan.

(2) RjeSenjem o odbacivanju prijedloga odredise brisanje plombe.
Clanak 7.

Urednom i potpunom prijedlogu dodijetié se kao oznaka predmeta broj upisnika Rz.

Rasprava
Clanak 8.

(1) Svaki postupak povezivanja pokrenut po odreagbewoga Pravilnika raspravié se na raspravi pred
zemljiSnoknjiznim sudom.

(2) Raspravu vodi sudac pojedinac ili sudski sanfetuz sudjelovanje zemljiSnoknjiznog sluzbenika.



(3) ZemljiSnoknjizni sud provodi raspravu i donosdiuku po pravilima izvanparéog postupka, ako ovim
Pravilnikom nije drug&je odreieno.

(4) RaéiSte za raspravu iz stavka 1. ovaggnka odredite se u najkrieem mogiéem roku, a najkasnije u roku od 60
dana od upisa predmeta u urudzbeni brojevnik.

Clanak 9.

(1) Na raspravu se pozivaju osobe koje su podrijejedliog, upravitelj i osobe koje nisu upisane kéasnici
posebnih dijelova u zemljiSnoj knjizi, odnosno knpoloZenih ugovora, a koje je sud utvrdio uvidomriloZene
isprave kao osobe koje polaZzu prava nadeliem posebnom dijelu, odgovaré&m primjenom odredb&lanka 120.
ZZK.

(2) Po potrebée se na raspravu pozvati i druge osobe, koje s\w&tjiminim znanjem mogu ponéd
zemljiSnoknjiznom sudu u donoSenju odluke.

Clanak 10.

Rasprava izlanka 8. ovoga Pravilnika moZe se provesti i naggarakretnini, ovisno o ocjeni zemljiSnoknjiZznogisu
koji provodi postupak.

Clanak 11.

Na raspravi izlanka 8. ovoga Pravilnika mogu se provesti svi @oka koje zemljiSnoknjizni sud smatra da su
potrebni radi utwtivanja stvarnog pravnog stanja odleee nekretnine, odnosno posebnih dijelova.

Odlucivanje na raspravi
Clanak 12.

Na temelju priloZenih isprava i isprava, odnosngegitoga podnesenih tijekom rasprave, dokaza provbde
raspravi zemljiSnoknjiZni sud donijé¢ rjeSenje o povezivanju knjige poloZenih ugovaramljiSne knjige, na temelju
kojegce se:

— upisati katastarsksestica ili promjena izgrgenosti prema odredblanka 13. ovoga Pravilnika,
— upisati svi posebni dijelovi nekretnine,

— upisati sva knjizna prava, odnosno osobni odinpsivnecinjenice na nekretnini i posebnim dijelovima nekieé
koji mogu biti predmetom upisa u zeml;jiSnoj knijizi,

— odrediti zatvaranje poduloZaka u knjizi poloZemgovora, uzinjenje vidljivim:

a) u knjizi poloZenih ugovora u koji uloZak je z@Bme knjige izvrSen prijenos neizbrisanih upisaisivanjem
primjedbe kojate u pravilu glasiti: »Preneseno pod Z — /_z.kwl. k.o. &

b) u zemljiSnoj knjizi iz kojeg je poduloSka preaakoji posebni dio nekretnine, upisivanjem prinjedkojace u
pravilu glasiti: »Preneseno pod Z — / iUKP k.o. «,

Predmet upisa
Clanak 13.

U posjedovnicu zemljiSne knjige upisa se podaci o katastarskeistici utemeljeni na podacima iz katastarskog
operata.

Clanak 14.



(1) U vlastovnicu zemljiSne knjige upisa se svi posebni dijelovi koji su povezani s odgajgim suvlasnikim
dijelom cijele nekretnine u korist vlasnika posébdijelova koji su upisani u knjizi poloZzenih ugoapodnosno
vlasnika posebnih dijelova koji su upis zatraZjéikom postupka povezivanja, time éase podatak o suvlagkom
omjeru upisati:

a) na temelju podataka iz theslasntkog ugovora izlanka 375. ZV ili isprave u kojoj su pobrojani suigebni
dijelovi nekretnine i nositelji prava na istimélahak 3. téka 5. Pravilnika), ako je iskazan sukladno odredb@vi o
odredivanju suvlasnikih dijelova;

b) uz suglasnu volju suvlasnika na temeljudara korisnih vrijednosti po vjeStaku u postupku gmvanja;

¢) ukoliko nije mogie podatak o suvlastkiom dijelu svakog vlasnika posebnog dijela nekretnzra&unati na néin
propisan kao pod a) i b) ovoga stavka, upieate suvlasiiki dio u korist svakog suvlasnika kao da je njegov
suvlasntki dio jednako velik kao i dijelovi ostalih suvlaka.

(2) Opis posebnog dijela nekretnine sadrzi podataétrojeni (poslovni prostor, stan i sl.), sobngstipZaju posebnog
dijela u zgradi i povrSini posebnog dijela, (nprodobni stan na 1. katu desno NKP 52,00 m2). Uzpgssbnog
dijela nekretnine navode se i pripaci (drvarniaaga, parkirno mjesto, balkon, vrt, terasa i slpavaenjem njihove
povrSine, ako takav podatak postoji.

(3) Ukoliko neki od vlasnika posebnog dijela nekirgmnije bio upisan u knjizi poloZenih ugovora kdasnik, niti je
zatrazio upis tijekom postupka povezivanja, kasnilatog posebnog dijela nekretnine, koji je poveza
odgovarajdim suvlasnikim dijelom cijele nekretnine, upisé¢ se:

— osoba za koju zemljiSnoknjizni sud moZe utvrditije stekla pravo vlasniStva prema odredbé&arska 359. do 366.,
¢lanka 367. i 368., télanka 390. i 391. ZV ili

— ona osoba za koju zemljiSnoknjizni sud moZe itivdd ima pravo vlasniStva na takvom posebnomugégeno na
temelju odredaba posebnih zakona.

(4) Kada sud ne moze utvrditi tko je osoba za legjunoZe smatrati da ima pravo vlasniStva na poseldielu, kao
vlasnik upisate se Republika Hrvatska, temeljem predmnjevdarka 362. stavka 3. ZV.

(5) Kada neupisani vlasnik raspolaZe ispravama kigje podobne za upis u zemljiSnu knjigu, ali ifitkkgroizlazi
vjerojatnost da je opravdan prijedlog za upis nyegpvlasnistva, zemljiSnoknjizni sud donijet odluku o tome na
raspravi prema pravilima pojeditreog ispravnog postupka.

Clanak 15.

(1) Vlasnici i drugi nositelji prava na nekretnirpisatée se na nan da se upisuje ime i prezime vlasnika, osobni
identifikacijski broj, ako ga je moge utvrditi i adresa prema podacima koji se utviig&am rasprave, za svakog od
suvlasnika.

(2) Podatke o vlasnicima i drugim nositeljima préatavka 1. ovogélanka duzZan je dostaviti upravitelj stambene
zgrade, odnosno osobedianka 2. stavka 3. ovoga Pravilnika.

Clanak 16.

U teretovnicu zemljiSne knjigee se prenijeti neizbrisani podaci iz teretovnicdyloZaka knjige poloZenih ugovora,
time dace se tereti koji su teretili pojedini posebni diekretnine povezati s odgovaréijm suvlasnikim dijelom s
kojim je povezano vlasnistvo odienog posebnog dijela nekretnine.

Dostava

Clanak 17.



(1) RjeSenje doneseno na raspravi dostavite svim upisanim vlasnicima posebnih dijelovaeteine, upravitelju
stambene zgrade, tijelu nadleZznom za katastar skdirstvu financija — poreznoj upravi, ali i svirugim upisanim
nositeljima knjiznih prava u knjizi poloZenih ugaao odnosno zemljisSnoj knjizi.

(2) RjeSenje doneseno na raspravi objéise i na oglasnoj pibzgrade za koju je proveden postupak prema
odredbama ovoga Pravilnika, time da je rijeSenjegiasnu pléu duZan postaviti upravitelj zgrade.

Pravni lijekovi
Clanak 18.

(1) Protiv rieSenja donesenog na raspravi nije dtgma posebna Zalba, ali nositelji prava na posedijelovima
nekretnine, imaju pravo podnijeti prijavu ili prigar sukladno odredlilanka 188. ZZK u roku od 30 dana od dana
primitka rjeSenja izlanka 17. ovoga Pravilnika.

(2) Povodom podnesene prijave ili prigovora ponoémae odrZati rasprava na kofej se raspraviti prijava odnosno
prigovor i donijeti odluka sukladno odredtbanka 194. i 195. ZZK.

Troskovi
Clanak 19.

Sve troSkove koji bi se trebali glai u postupcima pokrenutim prema odredbama ovogeilRika snosi predlagatel;.

Glava lll.
PRIJELAZNE ODREDBE

Clanak 20.

(1) Prema odredbama ovoga Pravilnika izwi8ise postupak povezivanja i upis vlasniStva posghlijela nekretnine
i za nekretnine za koje je djelotno izvrSeno povezivanje prema odredbataaka 149. — 157. Pravilnika o
unutarnjem ustroju, \@enju zemljiSnih knjiga i obavljanju drugih poslovaemljiSnoknjiznim odjelima sudova
(Zemljisnoknjiznog poslovnika) — (»Narodne novinbrqj 81/97, 109/02, 123/02, 153/02 i 14/05), odmoza
nekretnine za koje upis vlasniStva posebnog dijgéizvrSen sukladno odredbama ZV.

(2) Predmet postupka iz stavka 1. ovétganka su nekretnine u kojima se nalaze posebrodij&oji su upisani prema
prijaSnjim propisima i na njima utemeljenim podzagkim aktima, ili na druge dopusteneine, a nardito:

— Zakona o konfiskaciji,

— Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada idgnanskog zemljiSta,

— Zakona o vlasniStvu na dijelovima zgrada,

— Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stskmpravo,

— Zakona o prodaji stanova namijenjenih za nadiimjstambene zgrade,

— Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijengeglavenske komunigke vladavine,
— Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora,

— Pravilnika o ustrojavanju i denju knjige poloZenih ugovora,

— Uredbe o prodaji poslovnoga prostora u vlasniRepublike Hrvatske,



— Odluke o prodaji poslovnog prostora u vlasnisStepiblike Hrvatske u zgradama namijenjenim stambenom
zbrinjavanju hrvatskih ratnih vojnih invalida Domaskog rata Elanova obitelji poginuloga, umrloga, z&&moga ili
nestaloga hrvatskog branitelja.

Uskladivanje do sada provedenih upisa u zemljiSnoj knjizi
Clanak 21.

(1) U postupcima izlanka 20. stavka 1. ovoga Pravilnika prilikom ugksgim se uspostavlja jedinstvo nekretnine ne
upisuju se zajeddki dijelovi koji su ranije bili upisani temeljem keg od propisa iz stavka 2. podstavci 1. — 10.
¢lanka 20. ovoga Pravilnika.

(2) Upisi iz stavka 1. ovogdanka proveste se sukladno mjerodavnim propisima o upisu viagaigosebnog dijela
nekretnine.

Clanak 22.

(1) Upisi stanova, samostalnih prostorija kao i dndijjelova, koji su upisani u zemljiSnim knjigameo posebni
dijelovi nekretnine, po propisima koji su bili naazi u vrijeme upisa u zemljiSnu knjigu, prenijetse jednoobrazno u
elektroniki oblik kao suvlasnistvo u neodrenom omijeru.

(2) Tamo gdje je katastarskastica upisana u popisni list A, i priloZzen nacrsglanih dijelova, a za svaki posebni dio
postoji vlasngki list B i teretni list C, upige se izvrsiti tako dée se u elektrotki oblik prepisati sadrzaj popisnog
lista (bez nacrta), a na vlagki list ¢ce se upisati neodteni omjer (0/0), rijéi: »suvlasniki dio koji je jednako velik
kao ostali suvlasgiki dijelovi s kojim je povezan posebni dio koji s&stoji iz«, te prenijeti opis posebnog dijela.

(3) Tamo gdje je katastarskestica upisana u Popisni list, list A, i priloZercrigposebnih dijelova (nema B i C lista),
a za svaki posebni dio postoji poseban zemljiSripknjiloZak s popisnim listom A (na kojem je opigasebni dio),
vlasnitkim listom B i teretnim listom C, upi& se izvrSiti tako dée se u elektrodki oblik prepisati sadrzaj popisnog
lista (bez nacrta), a na vlagki list ¢ce se upisati neodteni omjer (0/0), rijéi: »suvlasniki dio koji je jednako velik
kao ostali suvlastki dijelovi s kojim je povezan posebni dio koji sastoji iz«, te prenijeti opis posebnog dijela iz
posebnog zemljiSnoknjiznog uloSka u kojem je upidako redom prepisati sve zemljiSnoknjiZzne ulo&Kejima su
upisani posebni dijelovi.

(4) Tamo gdje su posebni dijelovi upisani svakizajzemljiSnoknjizni uloZak, a niti u jednom uloSkije upisana
katastarskaestica, upige se izvrSiti tako dée se u elektrogiki oblik iz katastra preuzeti podaci o katastarsiagtici
i upisati na popisni list A, doke se na vlasuki list, redom prepisati zemljiSnoknjizni uloSckojima su upisani
posebni dijelovi na n#n opisan u stavku 3. ovogéanka.

(5) Tamo gdje su upisane sekcije-odjeljci kao dijevise kita u nizu, od kojih je svaka sadema na zasebnoj
gestici, upiste se izvrsiti tako dée se u elektrogiki oblik upisati sveiestice kao jedno zemljiSnoknjizno tijelo
(jedinstvena pravna cjelina) i zatim postupiti r@éin opisan u stavku 2. ovogéanka.

Clanak 23.

(1) Ve prepisani i verificirani uloSci, u kojima su upigirSeni na temelju propisa koji su bili na sndaistupanja na
shagu Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravipwasluZzbenoj duZnosti uskladé se po odredbama prethodnog
¢lanka, bez donoSenja posebnog rjeSenja, u rokti gddine od dana stupanja na snagu ovoga Praailnik

(2) Usklativanje iz stavka 1. ovogdanka provode zemljiSnoknjizni referenti po naloguitelja zemljiSne knjige.
Zavrsne odredbe

Clanak 24.

Nakon stupanja na snagu ovoga Pravilnik&erse primjenjivati odredb#anka 149. — 157. Pravilnika o unutarnjem
ustroju, valenju zemljiSnih knjiga i obavljanju drugih poslovaemljiSnoknjiznim odjelima sudova
(ZemljiSnoknjiznog poslovnika) — (»Narodne novinbrqj 81/97, 109/02, 123/02, 153/02 i 14/05).



Clanak 25.
Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dara®lpj »Narodnim novinamax.
Klasa: 932-01/08-01/556
Urbroj: 514-03-03-01/1-10-21
Zagreb, 29. travnja 2010.
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