Na temelju odredbi Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10), suvlasnici
stambene zgrade u Splitu, sagradene na cCest. zem. upisane u z.k.
ulozak K.O. Split, sklapaju slijededi

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Clanak 1.
Ovim ugovorom ureduju se uzajamni odnosi suvlasnika zgrade u svezi s upravljanjem i koristenjem
zgrade i Cestice zemlje na kojoj leZi zgrada.

Clanak 2.
Suvlasnici utvrduju da se u smislu ovog ugovora zgradom na uvodno oznacenoj Cestici zemlje
smatra stambena zgrada sa stanova, poslovnih prostora i garazna mjesta.

Clanak 3.

Popis posebnih dijelova zgrade, njihovih (su)vlasnika, postotak u kojem odredeni posebni dio
zgrade sudjeluje u odnosu na Citavu zgradu, sa potpisima suvlasnika, sadrzan je u posebnom
privitku (Privitak 1) koji €ini sastavni dio ovog ugovora.

Clanak 4.
Suvlasnici su suglasni da ¢e o pitanjima koristenja zajednickih dijelova zgrade i zemljista, o ku¢nom
redu, o uzimanju zajmova kao i o drugim pitanjima koja nisu utvrdena ovim ugovorom posebno
odluciti u pisanom obliku. Takav pisani akt ¢ini sastavni dio Meduvlasnickog ugovora.

Clanak 5.
Suvlasnici su suglasni da ¢e u okviru redovnog upravljanja stambenom zgradom odludivati o
pitanjima redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i

funkcionalnom stanju, na nacin da ¢e jednom godisSnje utvrditi plan za radove koje ¢e obaviti u
predstojecoj godini na odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

Clanak 6.
Suvlasnici su suglasni da ¢e, ovisno o svom suvlasnickom dijelu, za radove na odrzavanju zajednickih
dijelova zgrade, mjesecno placati u korist sredstava zajednicke pri¢uve iznos potreban za pokrice
troskova tih radova, odnosno:
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O potrebnim sredstvima, o nacinu izdvajanja tih sredstava, kao i utroSenim sredstvima suvlasnici ¢e
u pravilu raspravljati prilikom utvrdivanja plana radova na odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja
zgrade.

Clanak 7.
Suvlasnici su suglasni da upravljanje stambenom zgradom na temelju posebnog ugovora povjere
upravitelju "TEHNOPLAST" d.o.o. Split, OIB: 70676517267.



Sklapanjem ovog Ugovora suvlasnici ovlas¢uju upravitelja zgrade da obraduje osobne podatke
suvlasnika u skladu s odredbama Zakona o zastiti osobnih podataka (NN 103/03), te da iste po
potrebi koristi u poslovima upravljanja zgradom.

Upravitelj je duZan izvjeSéivati suvlasnike o poduzetim radovima na redovnom odrZavanju
zajednickih uredaja i dijelova zgrade kao i o utroSenim sredstvima zajednicke priCuve, putem
predstavnika suvlasnika, oglasne ploce, interneta, ili na drugi prikladan nacin, a godisSnje izvjeScée
podnijeti ¢e do 31. oZujka slijedece godine.

Sredstvima zajednicke priCuve upravitelj mozZe raspolagati uz suglasnost predstavnika suvlasnika,
osim za hitne popravke za koje je duzan izvijestiti predstavnika zgrade u roku tri dana nakon sto je
poduzeo odredeni hitni popravak.

Clanak 8.
Odreduje se suvlasnik za predstavnika suvlasnika, a za njegovog zamjenika i
dodatnog potpisnika odreduje se
Ujedno ga ovlaséuju i obvezuju da:
- s upraviteljem sklopi ugovor o upravljanju zgradom, kao i eventualne anekse tog ugovora;
- zastupa suvlasnike prema upravitelju i nadzire njegov rad,
- prati redovitost pladanja doprinosa zajednickoj pricuvi i suraduje s upraviteljem kod
pokretanja i vodenja postupaka naplate pred nadleznim sudom,
- sklopi ugovor u svezi odrZavanja zajednickih uredaja i dijelova s drugom zgradom,
- otvori zZiro-racun suvlasnika zgrade radi placanja sredstava zajednicke pricuve,
- saziva sastanke suvlasnika prema vlastitoj ocjeni, na prijedlog upravitelja zgrade ili na
zahtjev 1/3 suvlasnika,
- putem oglasne ploc¢e u zgradi izvjeSéuje suvlasnike;
- sklapa ugovore o izvodenju radova s izvodacima.

Clanak 9.
Radi donosenja odluka, suvlasnici se sastaju najmanje jednom godiSnje, a prema potrebi i ¢eSce.
Sastanke suvlasnika saziva ovlasteni predstavnik suvlasnika, a u slu¢aju njegove odsutnosti osoba
izmedu drugih suvlasnika koju on odredi. Na zahtjev najmanje 1/3 suvlasnika, ovlasteni predstavnik
suvlasnika u zgradi duZan je sazvati sastanak suvlasnika. Sastanak suvlasnika moZe sazvati i
upravitelj zgrade, bilo na vlastitu inicijativu, bilo na poziv najmanje 1/3 suvlasnika.

Clanak 10.
Svaki suvlasnik je i ovlasten i duzan upravitelju odmah prijaviti oStecenje koje je nastalo na
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade. U protivnom odgovara za nastalu Stetu.
Ako prijeti opasnost od nastanka joS vece Stete, svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez
prethodnog pristanka ostalih. O poduzetim mjerama suvlasnik je duzan izvijestiti upravitelja zgrade
najkasnije u roku od tri dana.
Svaki suvlasnik je duzan svoj posebni dio zgrade i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne
nanosi Stetu drugim suvlasnicima. Ako je to potrebno, radi otklanjanja Stete, duZan je dopustiti
ulazak i u svoj stan, poslovni prostor, garazu ili drugi posebni dio zgrade.

Clanak 11.
Svaki suvlasnik je duzan brinuti se za svoj posebni dio, te njemu namijenjene uredaje kao i sve
druge dijelove svoga vlasnistva. Osobito ih treba odrzavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne
nastane nikakva Steta. U protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu.



Clanak 12.
Suvlasnik koji otudi svoj suvlasnicki dio ili promijeni namjenu, duzan je o tome odmah, a najkasnije
u roku od 3 mjeseca, obavijestiti upravitelja i predstavnika suvlasnika U protivhom, duzan je
suvlasnicima naknaditi nastalu Stetu.
Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vra¢anje svojeg
doprinosa u zajednicku pricuvu, vec taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog suvlasnickog dijela ako
sa novim suvlasnikom ne pristane platiti taj dio.

Clanak 13.
Svaki suvlasnik duzan je plac¢ati mjesecni doprinos u sredstva zajednicke pri¢uve na Ziro- racun koji
¢e naknadno biti otvoren kod jedne od poslovnih banaka, a koji ¢e se voditi kao racun suvlasnika
zgrade ito do 20-og u mjesecu za protekli mjesec.
Svaki suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u utvrdenom roku dospijeé¢a duzan je platiti i zakonsku zateznu
kamatu. Sredstvima zajednicke pri¢uve upravljaju i raspolazu suvlasnici odnosno upravitelj zgrade,
na nacin dobrog gospodara.

Clanak 14.
Suvlasnici su obvezni snositi troskove radova Cije izvrSenje naloZi nadlezno tijelo, srazmjerno
njihovim suvlasnickim udjelima.

Clanak 15.
Komunalne usluge (naknada za utroSenu elektriénu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu, odvoz
otpada i sl.), a koje se utvrduju, odnosno rasporeduju na nacin utvrden odgovaraju¢im odlukama
opéine — grada, pladaju suvlasnici izravno dobavlja¢ima, odnosno davateljima usluga.
Ako je neka naknada iz stavka 1. ovog ¢lanka nastala u svezi koristenja zajednickih dijelova i uredaja
u stambenoj zgradi, raspored troSkova te naknade vrsiti ¢e se na nacin na koji suvlasnici odluce
ovim ugovorom, njegovim aneksom ili prethodnom vazecom odlukom.

Clanak 16.
Suvlasnici nadalje utvrduju da c¢e sredstvima zajednicke pricuve raspolagati na nacin da ce
dokumente platnog prometa potpisivati kolektivno, predstavnik suvlasnika ili
zamjenik s jedne strane i predstavnik upravitelja Mario Puli¢ ili Denis Puli¢ s
druge strane, a koristit ¢e se pecat zgrade.

Clanak 17.
Za vrijeme dok zgrada nema izabranog predstavnika suvlasnika, a kako bi odrzavanje zgrade moglo
uredno funkcionirati, suvlasnici suglasno utvrduju da ¢e sredstvima zajednicke pri¢uve raspolagati
na nacin da ¢e dokumente platnog prometa potpisivati predstavnik upravitelja Denis Puli¢ ili Mario
Puli¢, a koristit ¢e se pecat upravitelja.

Clanak 18.
Ovaj ugovor smatra se sklopljen kad ga na privitku 1. potpiSe veéina suvlasnika, ¢iji suvlasnicki
dijelovi Cine viSe od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine, a obvezuje sve
suvlasnike zgrade koja je predmet ovog ugovora.
Obveza placanja pricuve pocinje od 01.___.2011. godine.
Odredbe ovog ugovora imaju ucinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasnistva stekao nakon
sklapanja ovog ugovora.



Clanak 19.
Na odnose koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima kao i propisi za provodenje tog zakona.

Clanak 20.
Za slucaj spora iz ovog ugovora, suvlasnici se obvezuju isti rijesiti sporazumno, a ako to nije moguce
spor Ce se rijesiti pred stvarno i mjesno nadleznim sudom u Splitu.

Clanak 21.
Ovaj ugovor, zajedno s privitkom 1, sastavljen je u dva istovjetna primjerka od kojih jedan primjerak
se pohranjuje kod predstavnika suvlasnika a jedan primjerak dostavlja upravitelju zgrade. Suvlasnici
¢e dobiti preslike ugovora, na zahtjev.

U Splitu, 01.__ .2011. godine



